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Leitsatz
Baurechtliche Grundozdnung

Zonenplan

Kommentar/Hinweise

Ubergeordnetas Recht

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Hinweise zum Gehrauch

Wer baut, (bermimmt Verantwortung gegeniiber der Mit- und Umwelt. Die Bestimmungen
des Baureglements (BauR) sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Das BauR der Einwohnergemeinde Lauperswil bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-
rechtliche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet.

im Zonenplan sind die einzelnen Nuszungszonen in Form von farbigen Flachen dargestellt.
Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den
Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO
und Zonen mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen
werden (iberlagert durch Gebiete und Objekte der Ortshild- und Landschaftspflege mit Bau-
und Nutzungsbeschrankungen.

Der Kommentar in der rechten Spalte (grau schattiert) des BauR dient der Verstandlichkeit,
erldutert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder
Grundlagen. Der Kommentar ist weder vellsténdig noch verbindlich. Er wird vom Gemeinde-
rat erlassen, periodisch dberpriift und angepasst.

Das {bergeordnete Recht von Bund und Kanton geht vor. Zu beachten sind inshesondere
Raumplanungsgesetz, Raumplanungsverordnung, Baugesetz, Bauverordnung und Baubewil-
ligungsdekret.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur llickenhaft, gilt ersatzweise das dispositive
offentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf
Bauvorschriften verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen weitgehend verdréngt worden ist, bleibt es
selbststéndig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtiichen Bau- und
Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer einen
Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom offentlichen Recht verdrangt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen aus Griinden des
Landschaftsschutzes. (Vgl. Anhang 1)

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch
rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im {bergeord-
neten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder bewikiigungsfreie Bauten
und Anlagen diirfen unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswid-
rigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bieibt eine
abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement beldsst Spielraum um z. B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf
unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen. Diese missen jedoch sorgféltig analysiert wer-
den, so dass die Siedlungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.
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Gestltzt auf Artikel 64 Baugesetz und Art, 10 der Gemeindeverfassung erlassen die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Lauperswil das folgende

Gegenstand

Geltungshereich

Gestaftungsgrundsatz

Baureglement

1.  Allgemeines L

Kommentar L . o
Art. 1 ' Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Um- Umwel_trecht umfasst hild: Und Denkmal-
weltrecht. schutz: e : e

? Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt, in denen die gleichen Vorschrif-
ten gelten.

Art. 2 ' Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

* Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtlich
Ordnungen bestehen.

2. Qualitat des Bauens

2.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 3 ' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit |hrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu beriick-

sichtigen

» die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Oris- und Land-
schaftsbildes,

» die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Pianung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung, v

o Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und . °
Antagen, '

o die Fassaden- und Dachgestaltung sowie deren Materialisierung und
Farbgebung,

o die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den dffentlichen Raum,

L5
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o die Gestaltung und Finordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingdnge, :
s Wohn- und Lebensqualitat.

3 Die Vorschriften (iber die Ortshildpflege bleiben vorbehalten. Vg‘ At 30ff

Bauweise, Stellung der Bau-  Art. 4 ' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h.
ten die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Bau- und Gebéudeabstande -
einzuhalten. s

2 Der Zusammenbau von Gebiuden ist innerhalb der zuléssigen Gebaudelan- F
ge gestattet.

3 Die Steliung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschen- I 1w
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild *

prdgen.
Fassadengestaltung Art.5 Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherr- -Im wef
schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortshild 23
pragen. .
Aussenraumgestaltung Art. 6 ' Die Gestaltung der privaten Aussenréume — insbesondere der Gf- Ublicheny, im Wegggfr‘g”d

elche das- Orts

fentlich erlebbaren Einfriedungen, Vargarten, Vorpldtzen und Hauszugdngen
— hat sich nach den ortsiiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Strassen-, Quartier- oder Ortshild pragen.

§:auch Art. 11 dkologischier-Alsgleich im Siedlungsgebie

-6 -
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2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere : Dér
geeignete Darstellung der Aussenrdaume und deren wesentlichen Gestal-
tungselemente einzureichen.

* Aufschiittungen und Stiitzmauern tiber 1.50m Hohe sind vertikal zu staffeln,
Die Stufen sind zu begriinen. Die Hohe ist ab gewachsenem Terrain zu mes-
sen.

Reklamen und Plakatierung ~ Art. 7 Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Orts- und '_.lm Reklamebegﬂff emgeschlosseﬂ st ger;
Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltenswerte Objekte und deren Umge- - iaka“em“g Beziiglich der Reklam
bung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die Verkehrssicherheit nicht Vi
beeintrachtigen. :

Gestaltungsspielraum Art. 8 ' Die Baubewilligungshehdrde kann auf Antrag der Fachberatung .
oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens von
den Vorschriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 4 - 7
und 21 - 24 abweichen.

2.2 Qualitatssicherung

Fachberatung Art. 9 ' Der Gemeinderat kann eine in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachinstanz beiziehen. Dies gilt insbesondere in folgenden Fallen:

a) wesentliche Abweichungen von den Vorschriften Uber die Bau- und ifDenkma;pﬂege it 100 B G)

Auss_e(nraumgesta!'_tung; . . " Yim Ortsi)zldschutzpeameter-'
b) Bewilligung von Einzelvarhaben in ZPP's vor dem Erlass der Uberbau- den Schutz des Batobjekt
ungsordnung ~zen Kontakt aufzuneh e |

¢) Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An- Vol At.34 - |
spruch nehmen. : '
d) Beurteifung von Bauvorhaben, welche ein geschiitztes Objekt oder des-
sen unmittelbare Umgebung betreffen.

? Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baubewilligungs- '
behdrden.

_7-
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Qualifizierte Verfahren Art. 10 Die Gemeinde fordert inshesondere in Fallen nach Art. 9 Abs, 2 die | Dazu gehoren ideeri- und Prolekhmettbewer_b_e_ SOWEE Stud enauftrage nach' :"er S
Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren zur Qualitdtssicherung nach aner- :;'= i -
kannten Regeln.

2.3 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

Okologischer Ausgleichim  Art. 11 ' Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h der Erhaltung resp.
Siedlungsgebiet Schaffung von natiirlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und
der Vernetzung von Bictopen sind wenigstens
o nicht begehbare Flachddcher und Déacher mit bis zu 5° Neigung, deren
Flache 50 m? Ubersteigt, zu begriinen.
s Boschungen dkologisch wirksam zu bepflanzen.
2 Die Baupolizeibehéirde kann gleichwertigen anderen @kologischen Aus- :Daz 2.B. Schwimmteich, Tam
gleichsmassnahmen zustimmen.

Energie ‘ Art. 12 Werden mehrere Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist die Erstellung
Gemeinsames Heizwerk eines gemeinsamen Werks fiir Heizung und Warmwasser zu priifen.

3.  Baupolizeiliche Vorschriften

3.1  Aligemein

Gebaudeabmessungen Art. 13 ' Die Abmessungen {L&nge, Breite, Hohe) eines Gebéudes oder einer e
Gebaudegruppe sind beschrankt.

Die Definition der Messweise an Gebauden befindet sich im Anhang |.

Gebaudekubus Art. 14 in den Bauzonen muss der Gebaudekubus innerhalb des entspre- | Vgl At :
chenden Gebudeprofils sein. Fir die Beurteilung ist der Beizug der kant, 1nerhalb der 2ilisigen me‘ie Sina.Henay

o - . . . ~form frei bestimmbar. Bei ortstinib

Denkmalpflege mdglich, bei Schutzobjekten ist er zwingend. e B

i:f'79ff £G7GB geregelt
“Balverordniing, -
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Bauabsténde

Fliessgewasser

Art. 15 ' Bei den Bauabstinden von Gebiuden gelten neben der baurechtli- Dl wichtigstert i

chen Grundordnung der Gemeinde folgende Bestimmungen Fahfbahmaﬂda

a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Gewdsserabsténde, %
Waldabsténde, Strassenabstande).

b) Spezielle Pline der Gemeinde, wie Uberbauungsordnungen, etc.

ot :feéfg'éiegten:"ﬁép'abst?nde_S'Eq‘d (jeweils vom

gevorplatze el rec twmkl ger Ausfahrt min: 6m ab- Fahrbaha- oder Trot-
a'nd Fur offene Uﬂters%ande gllt genereﬁ der ﬂormale Strassenabstand;

:Forstorganedles bewnllgen -
' Starkstromleitungen: -~ Va

?Die Messweise der Strassen-, Grenz- und Gebaudeabstande ist im Anhang |
festgehalten. '

* An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten die gleichen Grenzabstande -
wie an der Grundstlicksgrenze der entsprechenden Bauzone. '

Art. 16 ' Entlang der Gewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs filr
Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen Funktionsfahig- ¢
keit der Gewasser fiir samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie :

s_té?]?:llét'en und Anlagen sowie Terrainveranderungen die folgenden Bauab- o e{echnungsb&\lsplee fm cfensch in Anhang der Wasser_
Gewasser Bauzone Landw.zone ' :
Emme und llfis 18m 18'm
Frittenbach 9.5m 16.5m T o L
:;anglenbaCh ! Alespach / Gewerbe- | 7m 10m be_rlj':ékéichtige_h ist zudem das See- und Flussufergesetz SF_G.
ana R .
Ubrige 5m 8m
Eingedolte Gewdsser ab Achse 5.5m 55m
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An- und Nebenbauten

Untesirdische Bauten

Vorspringende Bauteile

? Gegenliber der Utervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fiir Hoch- -
bauten von 6 m zu wahren.

*Filr Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein 6ffentliches Interes-
se besteht, kann die zustandige Behdrde abweichende Abstande festlegen.

# Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. :f'
Zuldssig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Griinraumgestaliung.

Art. 17 " Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten geniigt allseitig ein Grenz-  Unbewohnte
abstand von 2 m, sofemn die mittlere Gebdudehche (Mittel aller GH) dieser 2

Bauten in der Bauzone 3.0 m, in der Landwirtschaftszone 4.0 m und ihre
Grundflache in der Bauzone 60 m? und in der Landwirtschaftszone 80 m?
nicht {ibersteigen.

2Fr bewohnte An- und Nebenbauten gendigt allseitig ein Grenzabstand von -
2 m, sofern die mittlere Gebudehthe in der Bauzone 3.0 m, in der Landwirt- :
schaftszone 4.0 m und thre Grundflache in der Bauzone 10 m’ und in der -
Landwirtschaftszone 15 m? nicht Gbersteigen.

Bl Gartenhau

* Die Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes und sogar der
Grenzanbau ist méglich, wenn der betroffene Nachbar dem Vorhaben schyift- -
lich zustimmt (Einrdumung Naherbaurecht). In diesem Fall ist keine Ausnah-
mebewilligung notwendig.

Art. 18 " Unterirdische Bauten sind vollstindig vom Erdreich berdeckt. Die i‘A'S_ _»gewachsenﬂ O
dadurch entstehende Terrainveranderung darf nirgends den gewachsenen 3
Boden um mehr als 1.20 m {iberragen. i

? Unterirdische Bauten dirfen bis 1 m an die Grundstiickgrenze, mit Zustim-
mung des Nachbarn his zur Grundstiicksgrenze reichen. :

Art. 19 ' Unbewohnte vorspringende Bauteile ragen aus der Fassade heraus Y
und nehmen gesamthaft maximal einen Drittel der Fassadenldnge ein. Aus- 2
genommen davon ist der normale Dachvorsprung. 3
Ein narmaler Dachvorspriing: sell]edoch ‘moglich sain.

\
|
- 10 -
1
|
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Dachgestaltung
a) Grundsatz

b) Dachaushau

¢) Dachneigung

d) Dachaufbauten

?Balkone und Vordacher diisfen maximal 2 m, weitere vorspringende Bauteile =
und Wintergarten 1 m in den Grenzabstand hinein ragen. e

Art. 20 ' Die Dachgestaltung hat sich in der Kernzone nach den orstiblichen I der Kemnzone solt das Ortsb|ld erha!ten werden. Unter ortsubinchen oder vurherr-
oder vorherrschenden Merkmaten zu richten, welche das Strassen-, Quartier- _SChe“de“ Merkmalen 9Eh°re; ua. (Beispiele): e :

oder Ortshild pragen. - & Glsich geneigte. Sattelddcher mit einer Dachne;gung zwmchen 2D° und 40° (alt

Prag 230 und 45°), ohne Traufveranderungen Vorbauten und Emschmtte .

; .0' : allseitig Vordacher | in emern ausgewogenen VerhaEtms zur Dachﬂache und zuz

“Fassadenhghe. . °

'Ansonsten sind. auch moderrie Dachformen wie asymmetrlsches Satte!cfach oder_;

Tonnendach erlaubt, sofern keine denkmaipﬂegerischen lnteressen betroffen smd

Art. 21 Bei Schragdéchern ist der Einbau von Wohn und Arbeitsraumen im
Dachraum auf einer Ebene gestattet.

Art. 22 ' Die maximale Neigung bei Schrdgdachern betrdgt 45° a. T. (alte . D
Teilung). Die Traufhche soll im Bereich zwischen Geschossmitte und -decke .
des oberen Vollgeschosses liegen.

”In der Kernzone sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher erlaubt. Fir diej
Beurteilung der Dachgestaltung ist in diesen Zonen die Kantonale Denkmal-
pflege beizuziehen.

Art. 23 ' Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte und dgl. DadﬂfChWEfffEﬁ eine unvertriglche Auflosung runiger Dachflichen 50“1\459‘535.?'151‘1‘-

sind auf der untersten Nutzungsebene Gber dem Dachboden zulssig. thre 1ungen in‘mehyeren Rethen- (bereinander vermieden, Pachrdume und Galerien kén-

Gesamtbreite betragt zusammen nicht mehr als die Halfte der Fassa denié’mge . nen’dber die Giebel-Befensterung oder Firstabfichter belichtet werden. Quergiebel
S : ! gelten nicht als Dachaufhauten tnd sind somit moglich.: - : :

des obersten Vollgeschosses und weisen je eine Maximalbreite von 7.5mauf. =~ 0 = - 0 T

¢ Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme von Firstoblichtern mit keinem Tell
naher als 1Tm an eine First-, Kehi- oder Gratlinia heran reichen. Die Trauflinie
darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

* Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu integrieren; ihre Flache -
betrdgt zusammen maximal 50% der jeweiligen Dachflache. Sonnenkollekt- Y
oren diirfen auf der gesamten Dachfléche eingebaut werden. Firstoblichter -

sind im Ortshildschutzperimeter und in K-Objekten nicht zugelassen. erwihnien Empfehg i

'Vorbehaiten bleib
CAIt 8 e

-1 -
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¥ In Ortshildschutzgebieten und bei schiltzens- und erhaltenswerten Bau- .
denkmélern darf die Gesamtldnge der Dachaufbauten 30 % der Fassaden- -
lange des obersten Geschosses nicht (iberschreiten. Dacheinschnitte sind bei
K-Objekten nicht zuldssig. '

3.2 Nutzungszonen im Baugebiet

Zonen Art. 24 Es gelten folgende Bestimmungen iber Art und Mass der Nutzung
sowie die Larmempfindlichkeitsstufen;

i
Zone kGA | gGa | PH GL | GB | FH | ES | Nutzungsart Bemerkungen
Wohnzone | 4 8 55 12501214 |1l |e \Wohnen Stilles Gewerbe wie z.B. Bliros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Kiinstlera-
o siille Gewerbe teliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch durch den verur-
sachten Verkehr stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV). Dem Wehnen gleichge-
steflt sind Gemeinschafisrdume, Kindergérten und Kindertagesstatten sowie
ahnliche Nutzungen.
Mischzone | 4 8 7 3011514 |1t | e Wohnen Mdssig stdrende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe,
o stille bis massig storende Gewer- | sowie emissionsarme Werkstatten und Produktionsbetriebe diirfen das ge-
be sunde Wehnen nicht wesentlich beeintrachtigen.
o Gastgewerbe
o Landwirtschaftsbetriebe und ale g
Gewerbe mit tiberdurchschnittli- |
chem Mass an Verkehr verboten |
Kernzone 4 8 8 3015 14511 | « Wohnen Die Kernzone umfasst Teile der schiitzenswerten Baugruppen A — C im Dorf
e siille bis massig storende Gewer- | Lauperswil, H — | {(Neumihle) und E (Zollbrick Zollplatz) gemdss Art. 35
be BauR. Fiir die Kernzone gift zusétzlich: Die Elemente der traditionelien Bau-
e Gastgewerbe weise, die Fassaden- und Dachgestaltung, die Strassenraum- und Platzver-
haltnisse sind zu erhalten. Bauten und Anlagen, welche den Charakter der
Kernzone beeintrachtigen wiirden, sind untersagt. Bei Bauvorhaben, welche
das Erscheinungshild beeintrachtigen ist die kantonale Denkmalpflege bei-
zuziehen.
Arbeitszone |5 |5 |9 = |+ |6 IV ]e Arbeitsnutzungen Wohnen ist nur fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Per-
Al sonal gestattet, Dazu gehdren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikettperso-
nal. Voraussetzung ist in jedem Falle, dass wohnhygienisch tragbare Ver-
haltnisse gewahrleistet sind (s. Art, 21 BauG und 62—69 BauV).

-12-
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Zone kGA | gGa | PH GL | GB | FH | ES | Nutzungsart Bemerkungen

Arbeitszone | 5 5 9 - |- | & |V |s Arbeitsnutzungen Lagerplaiz: Bei einer Nutzung als Lagerplatz ist der gestalterischen Abgren-

All zung gegenliber den (brigen Bauzonen besondere Beachtung zu schenken.

Beim Bau von empfindlichen Arbeitsplatzen oder Wohnungen fir das be-

triehsnotwendige Personal sind diese und die dazugehdrigen Fensteroffaun-

gen auf der dem Sagereibetrieb abgewandten Seite anzuordnen,
Erkldrungen

kGA kleiner Grenzabstand Der klgine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor Bauten in zu grosser Néhe schiitzen.

gGA grosser Grenzabstand Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohnhygienisch einwandireien Verhaltnissen
(Eigenschutz. Er kann deshalb nicht auf der Nordseite angewandt werden),

PH Gebaudeprofilhéhe Die Hohe von Gebduden wird zum Schutz des Dorfbildes und der Beschaffung limitiert. Die Gebdudepro-
filhthe wird in Metern definiert. Die genauen Messweisen sind im Anhang festgelegt. Die zuldssige Ge-
baudeprofilhthe darf nicht durch nachtrigliche Abgrabungen iberschritten werden.

GL Gebaudeldnge Die Gebdudelinge soll unproportionierte cder Uberdimensionierte Bauten verhindern.

GB Gebaudebreite Die Gebdudebreite soll unproportionierte Bauten verhindermn.

FH Firsththe Die Firsthohe soll verhindern, dass v.a. breite Gebaude das gewiinschte einheitliche Profil Gberragen.

ES Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV Mit der Empfindlichkeitsstufe wird festgelegt, wie viel Lérm in einer Zone maximal tolerierbar ist. Spezielle
Beachtung ist bestehenden, noch nicht sanierten Larmquellen zu schenken (Eisenbahnen, Autostrassen).
Weitere Informationen zu Larmfragen gibt lhnen die Gemeindeverwaltung.

Zone fiir 6ffentliche Nutzung ~ Art. 25 In den einzelnen Zonen fiir Gffentliche Nutzungen gelten folgend : i

Bestimmungen:

rt 71 E_é'iJG.'Im' Ub{ige'n'gelten die Bé'stimmur}gen_der Bau-

stalfung gemass Art, 3 ff

i

A Sekundarschule, Turnhalle mit Aussensportanlagen | ES il bestehend, keine neuen Hauptgebdude

B Altes Sekundarschulhaus ES Il bestehend, keine neuen Hauptgebdude

C Kirche, Autbahrungshalle, Friedhof ES I bestehend, allféllige Friedhofserweiterung in 6stl. Richtung

D Primarschulanlage Dorf ES Il spatere Erweiterung moglich; Vorschriften gem. Art. 25, Kernzone

-13 -
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E Gemeindewerkhof ES HI Neubau Werkhof, offene Unterstande, Gebadudedimensionen und Grenzabsténde analog Mischzone

£ Schulhaus Mungnau ESHI bestehend, Erweiterung in dstlicher Richtung unter Berlicksichtigung des kGA von 4 m bei einer PH von 6.5 m.
Neue Einzelbauten max. Nutzungsmass gemass Mischzone. Falls das Gebdude hdher ersteltt werden soll,
vergrossert sich der kGA um das Mass der Mehrhohe.

3.3  Nutzungszone im Nichtbaugebiet

Landwirtschaftszone Art. 26 'In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen vl Art 16 £ und 24 1 RPG; Art. 34 . und 39 . RPV; Ar

nach den Vorschriften des eidgentssischen und des kantonalen Rechts. Landwirtschaftszone gelten keine baupolizelichen Masse. Die Ge
“imEinzelfall entsprechend den Bedtirfissen-atifgrund de

Forschungsanstalt Agroscope Reckenholz Tamkon (sog -
; gungsverfahren festgeiegt

4.  Besondere baurechtliche Ordnungen

Zonen mit Planungspfiicht  Art. 27 ' Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushélte- Gemdss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone 'rhlt_?l'aﬁ"
Zpp rische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftiiche und bauliche Entwicklung Kréitige. Uberbatungsordnung voraus; diese wird durch den G
“Die Befrelung von der-Planungspflicht rlchtet sich nach Art
wichtiger uniiberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

_Es stehen drei Wege 201 Befreiting von der Planungspﬂlcht 0

@ yor Erlass der Uberbauungsorénung dle Bewalhgung e
bens, S

. dasErgebnsemes HER Prqektwettbewerbs oder o

~ & mit Zustmmung-des AGR-ein Gesamtvorhaben, welches.

s et ganzen ZPP el S5 E
- Vgl -Arbeitshilfe- Ortsplanung AHOP. des -Amtes: fir Geme!nden nd
“AGR: Von der Zone mlt Planungspiticht zur BaubEWilllgung Junl '1998

Alte ZPP's 2F{ir die aftrechtiichen ZPP's Nrn. 2 und 8 gelten folgende Nutzungsmasse
kKGA | gGA |GH |FBH Gl |6 Az | Uez icrz |E

G BGH [ BGH |10 |15 |- - - 50% 15 | IV ‘

we2 | 4 10 |7 - 0 |2 06 | - 0 | ‘

w2 |4 10 |65 |- 5|2 05 |- 5| i

D2 |4 10 |65 |- |2 05 | - 25w i

74 \
\
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ZPP 1 [nseli Ziel / Zweck: Schliessung der Bauliicke entlang der Kantonsstrasse mit einer geordneten Uberbauung, wobei entlang
der Kantonsstrasse larmunempflindliche Nutzungen vorzusehen sind.
Art der Nutzung: gemass Vorschrifter: der Mischzone
Mass der Nutzung: gemdss GBR, Mischzone (Art. 24)
Erschliessung: Die Erschliessung des ZPP-Perimeters muss in sich und mit den angrenzenden Liegenschaften koordiniert
werden.
Empfindlichkeitsstufe: Il fUr Parzellen Nrn. 534, 1151, 1246, 1258, 1676 1773, 1774
[V fiir Parzellen Nrn. 481, 830, 1478
Larmwerte sind in der UeO nachzuweisen
Gestaltung: Die Firstrichtungen der ersten Baureihe entlang der Kantonsstrasse sind parallel zu dieser zu wahlen,
ZPP 2 Alespach Die Zone mit Planungspfiicht Alespach gilt als Zone im Sinne von Art. 93/94 BauG. Das Bauen in dieser Zone setzi eine

rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, die der Planungszweck nicht beein-
trachtigen.

Zweck: Die Zone mit Planungspilicht Alespach bezweckt eine Wohn- Randbebauung am Fusse der Béschung zur Talter-
rasse. Sie soll einen harmonischen Ubergang zwischen z. T. bestehender Uberbauung und Landschaftsschongebiet,
resp. Landwirtschaftsgebiet bilden.

Art und Mass der Nutzung: Es sollen sowohl freistehende ein- resp. zweigeschossige Bauten als auch eine verdichtete
Bauweise mit zusammengebauten Wohnhausern méglich sein. Es gelten die baupolizeilichen Masse gemass Art, 27
Abs. 2, Zone W2, dieses Reglements.

Grundsatze: Fir Bauten, Anlage und Aussenrdume gelien folgende Grundsatze:

1. Die Wohnbauten sind mit symmetrischen Satteldachern einzudecken.

2. Im Waldabstandsstreifen sollen, wo mdglich, &ffentliche Interessen beriicksichtigt werden (z. B. Spiel-, Begeg-
nungsplatz, Biotop)

3. Die Parkierung (Autounterstande, Parkplatze, Garagen) ist zu koordinieren und in die Strassenraumgestattung ein-
zubeziehen. Die dafily vorgesehenen Parknischen sind klar abzugrenzen und zu begriinen.

4, Die Parzellenabgrenzung gegenlber dem Fahrbahnbereich muss naturnah (Niederhecken, bepflanzbare Stiitzkérper)
gestaltet werden.

Erschliessung:
1. Aus Verkehrssicherheitsgriinden hat die Erschliessung rlickwartig zu erfolgen.
2. Entlang der bestehenden Gemeindestrasse ist ein 2,5 m breiter Streifen fiir deren spateren Aushau freizuhalten,
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3. Der Strassenraumgestaltung ist besondere Beachtung zu schenken. Sie hat den diesbeziiglichen aktuellen Grundsat-
zen zu genligen.

4. Am Ende der Erschliessungsstrasse ist eine Wendemdglichkeit flr Fahrzeuge vorzusehen. Dieser Platz soll eine
Mehrfachnutzung erméglichen.

5. Im Bereich dieses Platzes ist eine Fussgangerverbindung zur heutigen Gemeindestrasse sicherzustellen.

6. Das Schmutzwasser ist gesondert der Gemeindekanalisation zuzufiihren.

7. Das Wegflihren des Rein- und Regenabwassers hat den einschlagigen Vorschriften des GSA (Gewasserschutzamtes)
zu gentigen.

8. Die librigen Leitungen sind mit den jeweiligen Werken abzusprechen und koordiniert zu bauen.

Baugrund: Bei allen Bauvorhaben ist dem Baugrund die ndtige Beachtung zu schenken.

|| ZPP 7 Miihle Mungnau ZPP nach Art. 92/93 Baugesetz. Die Uberbauungsordnung , Miihle Mungnau” bezweckt eine geordnete, haushélteri-
! sche Uberbauung des Betriebsareals. Sie ist ausschliesslich fiir die Erweiterung der bestehenden Muhle bestimmt. Die
neuen Bauten miissen sich in das Landschaftsbild eingliedern. Die maximale Gebdudehdhe darf 20.5 m nicht Ciber-
schreiten. Besondere Beachtung muss der Erschliessung und der Farbwahl der Bauten geschenkt werden.

ZPP 8 Kalchmatt Die Zone mit Planungspflicht gilt als Zone im Sinne von Art. 93/94 BauG. Das Bauen in dieser Zone setzt eine rechts-
kréftige Uberbauungsordnung voraus. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, die den Planungszweck nicht beeintrachtigen.

Die Zone mit Planungspflicht bezweckt die Koordination und Sicherstellung der Erschliessungsanlagen.

Der Hauptteil des aufkommenden Verkehrs ist via Bergernschachenweg in die Lauperswilstrasse zu fiihren. Der Schmit-
tenweg dient als verkehrsberuhigte Strasse dem langsameren Verkehr. Zur Sicherstellung der Abwasserentsorgung sind
die fixierten Erdgeschosshohen verbindlich.

Grundsatzlich richten sich innerhalb des Wirkungsbereiches die baupolizeilichen Vorschriften, die Baugestaltung und die
Zonenvorschriften, insbesondere Art und Mass der Nutzung fiir die Sektoren A entsprechend W2 bzw. B entsprechend
WG2 nach der baurechtlichen Grundordnung Art. 27 Abs. 2 der Einwohnergemeinde Lauperswil. Die Larmverhaltnisse
sind bei der Anordnung der larmempfindlichen Raume besonders zu beachten.
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ZPP9

Mungnau

Ziel / Zweck: Zuordnung des bestehenden Gewerbebetriebes in eine entsprechende Zene und Schaffung von Erweite-
rungsmdglichkeiten. Ausscheidung eines Freihaltebereiches flir zuk(inftige Erschliessungsanlagen.

Nutzung:  Sektoren A: gemischte Nutzung gem. Art. 24 GBR

Sektor B: Bereich fir Arbeiten gem. Art. 24 GBR (A1)
Sektaren C: Griinbereiche gem. Ari. 30 dieses Reglements
Sektoren D: Freihaltebereich fiir Erschliessung

Erschliessung: Gebiet soll ab einer neuen spater erweiterbaren Strasse innerhalb des Freihaltebereiches {Sektor B) er-
schtossen werden.

Gestaltung: Die Dachgestaitung ist auf die bestehende Gebaude abzustimmen. Den Zonentibergéngen ist die nétige
Beachtung zu schenken. Das erhaltenswerte Gebaude Nr. 100 ist entsprechend zu berlicksichtigen.

Schutz: Der Vernetzungskorridor entlang der Bahnlinie ist frei zu halten,
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L&rm: Entlang der Langnaustrasse ist mit gestalterischen oder baulichen Massnahmen sicherzustellen, dass die Schall-
pegeldifferenz zwischen der Larmqueite (Emissionspegel) und den offenen Fenstern larmempfindlicher Raume (Immissi-
onspegel) mindestens 11 dB(A) betrdgt. Die Einhaltung der Schallpegeldifferenz muss im Baubewilligungsverfahren
nachgewiesen und sichergestellt werden.
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Uberbauungsordnungen

Grundsatz

Grlinflachen

Art. 28 Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben Wo eine besondere baurechtliche Ordnung bestet, gehe

rechtskraftig:

a) Uberbauungsordnung Moosegg vom 25.03.1988

b}y  Uberbauungsordnung Alespach |l vom 28.07.1997

c) Uberbauungsordnung mit Sonderbauvorschriften Emmenmatt vom
16.06.1980 / Perimeterdnderung

d) Uberbauungsordnung Kalchmatt-Kahrgasshi vom 02.07.1987

e} Uberbauungsordnung Dorf vom 08.12.1994

f)  Uberbauungsordnung Inseli vom 11.05.2001 mit Abanderung vom
20.02.2003

g) Alignementsplan und Sonderbauvorschriften Bergernschachen vom
04.02.1963

h}  Uberbauungsordnung Schiitzmatt 1 vom 08.12.1994

i) Uberbauungsordnung Miihle Mungnau vom 04.12.1997

i¥  Uberbauungsordnung Moosegg Il vom 04.12.1999

k)  Uberbauungsordnung Kalchmatt vom 12.06.2003

5.  Bau- und Nutzungsbeschrankungen

51  Ortshiidpflege und Kulturlandschaft

Art. 29 Die Bau- und Nutzungsbeschrankungen bezwecken die Erhaltung,

die Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fiir das Ortsbild pragen-
- das Naturschutzinventar, welche auf der Bauverwaltung einges

den Elemente und Merkmale im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung.

Art. 30 Die ausgeschiedenen Grinflachen bezwecken die Erhaltung von
wichtigen Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere, das Freihalten von Berei--
chen fir allfallige Renaturierungen und das Bewahren wichtiger gestalteri- =
scher Elemente. In diesen Flachen sind Hochbauten jeglicher Art verboten.

MBR 51111

- werden konnen. Es wird unterschieden zwischen schiitzenswert:
erhaltenswerten Objekten. Beide sind im Schutzzonen- !Hlnwelsp
sind dem Schutzzweck entsprechend zu erhalten. Anderungen s
- diese die Gesamtwirkung des Objekis nicht beeintrichtigen.
“tenswerten Objekten ist aur zugefassen wenn die Erhaltung
; zumutbar ist. Einc allfaliiger Ersatz 15t in gestaiterisch ebenbustlger
ren. Bei Bauvorhaben, welche das Erscheinungshild beemtrachtnge
i Denkmalpflege beuuz ehern.

Vorschflften denjensgen des vorliegenden Baureglements vor.

- Wichtige Grundlagen fur die Ana[yse des Ortshildes bliden
meinde Lauperswil, das Inventar schiitzeriswerter Ortsbilderd

220 -




Baureglement

Archdologie

Schutzzonen-/Hinweisplan
Ortshildschutzgebiste

Einzelbauten

Landschaftsschutzgebiet

Durch eine extensive Nutzung sollen sie 6kologisch aufgewestet werden.

Art. 31 Treten archdologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der Archaclogische
Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumen-
tation zu benachrichtigen.

Art. 32 ' Ortshildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméass Art. 86 Bauge-
setz.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Kantonale _D_Enkma‘_lpf%_egef_'_E_ihe.V@'r’éhfr_a_ge wird empfohlen. -

Ortsteile.

* Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materiafisierung) besonders sorgfaltig in das
Ortshild einzufiigen.

“Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte = ._ _' .
Baudenkmaler, die in einem Ortshildschutzgebiet liegen, ist die kantonale
Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen. ;

Art. 33 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Fur dieim
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltens- oM
werten Baudenkmdler.

Art. 34 ' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Landschaftsschutzgebiete |
bezwecken die Freihaltung landschaftlich besonders wertvoller und topogra- : schaftse
phisch exponierter Gebiete. Naturnahe Lebensraume fiir einheimische Tier- - Dieents
und Pflanzenarten sind ungeschmalert zu erhalten. Die Landschaftsschutz- 12218
gebiete dienen dem Gkologischen Ausgleich, dkologische Aufwertungsmass- ¢
nahmen sind ausdriickiich erwiinscht. Die Objekte sind im Anhang II.C auf- - ¢
gelistet. '

pragtdurch dle Topograﬁe und durch empfmdllche Land
inzelbdiime, Baurng{uppen und Obstbaumgarten. . T
‘bezeichneten Objekte pragen das Orts- tind Landschaftsbild inner:
des Sledlungsgebletes und dlenen derm okologtschen Ausglemh.'
aloc

1 bildet keinen Bestandteil der Ortspianung Dieser dient edlg ichals:
_age fir die: Auszahi lung von Vernetzungsbeitragen, Der Gememderat SErEbt
van, wertvol%e Objekte in die Vemetzungsplanung il ntegrleren

“Bauten, Anlagen und andere bauliche Eingriffe sind nicht zugelassen.

! Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck gefahrden oder bein-
trachtigen, sind untersagt. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie .
der Unterhalt und die Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen sind .«
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Landschaftsschongebiete

Landschaftstyp A

Einzelbdume

Hecken, Feld- und Ufergehdl-
e

ausdriicklich gestattet.

Art. 35 ' Die im Schutzzonen-/Hinweispian als Landschaftsschongebiete : ich mit dem Lanc d Ablagerungs-

bezeichneten Raume sind landschaftlich und dkologisch besonders wertvolle gebie nunabhdngige. Proc wnd Freizeitania- -
Raume. Sie présentieren sich weitgehende frei von Eingriffen und sollen nach | -
Mbglichkeit auch in Zukunft freigehalten werden. Die landwirtschaftliche =
Nutzung ist ausdriicklich gestattet.

? Bauten, Anfagen und Terrainverdnderungen sind zugelassen, wenn sie flr -
die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschafi bei- - =
tragen und sich gut in das Landschaftshild einfligen. -

¥ Baugesuche in Landschaftsschongebieten sind einer Fachstelle vorzulegen s
{OLK, Heimatschutz).

Art. 36 Innerhalb der im Schutzzonen-/Hinweisplan als Landschaftstyp A -
bezeichneten Rdume sind, soweit dies funktionell zumutbar ist, Bauten und |
Anlagen bestehenden Gebaudegruppen anzugliedern. Neuanlagen ohne -
Zusammenhang mit bestehenden Bauten sind nur zu gestatten, wenr es sich |
um die Erstellung ganzer Gebaudegruppen handelt.

Art. 37 ' die im Schutzzonenplan eingetragenen Einzelbdume sind sowchl :
fiir das Orts- und Landschaftsbild wie auch fiir die Okologie von besonderer :
Bedeutung. Sie sind geschiitzt.

? Fallungen kénnen bewilligt werden, wenn das Gffentliche Interesse dage- '_
gen nicht Gberwiegt oder sie fiir Mensch, Tier und Eigentum eine Gefahr -
darstellen.

3 Geféllte Einzelbdume oder natirfiche Abgénge sind in der N&he oder am
Standort durch gleichwertige standortheimische Arten zu ersetzen.

Art. 38 ' Die im Schutzzonenplan erkennbaren Hecken, Feldgeholze und
Ufergehdlze sind in ihrem Bestand zu erhalten bzw. nach Moglichkeit zu .
erweitern. '

2 Hecken, Feldgehtlze und Ufergehdize sind aufgrund des eidgendssischen
Jagdgesetzes und des kantonalen Naturschutzgeseizes geschitzt. Pflege-
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Bauabstinde gegeniiber

Hecken, Feid- und Ufergehal-

zen

Gebietsfremde Pflanzen

Historische Verkehrswege
{IVS)

Ersatzmassnahmen

massnahmen sind gemadss Art. 16 NSchV gestattet.

Art, 39 | Fliir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten.

? Flir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein

Bauabstand von mind. 3 m einzuhalten.

Art. 40 Pflanzen, welche Krankheiten (bertragen, die Gesundheit gefahr-
den oder die biologische Vielfalt bedrohen kénnen, diirfen nicht freigesetzt
werden. Bereits bestehende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten
zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Art. 29 a Umweltschutzgesetz
(SR 814.01) und Art 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
{SR 814.911) sind anwendbar.

Art. 41 ' Die im Schutzzenen-/Hinweisplan als historischer Verlauf mit Sub-
stanz bezeichneten Objekte des Inventars historischer Verkehrswege der
Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie

iibertieferte Qberflachen, Mauern und Boschungen, Briicken, wegbegleiten- - .

de Vegetation und Einrichtungen ungeschmétert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen bieiben gewahrleistet.
Verdnderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug
der zustdndigen Fachstellen.

5.2  Ersatz- und Férderungsmassnahmen

Art. 42 "Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebie-
ten oder Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der
Verursacher fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 (Jber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die
Baubewilligungsbehérde oder die gemdss Ubergeordneter Gesetzgebung
zustandige Stelle.

Defmltlon deg

Zustandige Fachstellen im Ka
tind das Tiefbauarmt des

___.:_-S'Abs 3¢ NSchG):

ung ver!auft mmdestens Im, be| Bestockungen mit
alb der Stamme der aussersten Baume und Straucher

3 m ausserhalb det’ Stamme der aussersten Baume_

Abs 1S ONHG At 14 Abs 7 NHV. sowie
fir Hecken und Feldgeholze L L

5. 3NSchG At 18Abs 1‘er NHG Gl b
_Reglerungsstatthaltam bzw. Reg!erungsstatthaltes fUi’ i-!ecken (Art 27.
haY; Naturschutzinspektorat fur andere Objekte von uberfoka[er Bedeu»
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Férderungsmassnahmen

Bauen in Gefahrengebieten

Gemeindarat

Art. 43 ' Die Gemeinde kann Massnahmen zur Erhaltung und Aufwertun
der Landschaft (Anlage von Baumen, Baumgruppen, Hecken, Obstgdrte
und dergleichen) férdern und unterstitzen.

5.3  Gefahrengebiete

it-erheblicher’{«rote Gefahrengebiste),

Art. 44 ' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG At 6:BaUG definiert di
‘mittlere . éf_éthengebiete») und nicht

mittlerer («blatie Gefahrer
“bestimmter Gefahrenstufe

2&s wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

Gebalden gefé:hrd_et. Mit
die Freignisse treten in
eitauf::

* Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdun
oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungshehérd
die kantonale Fachstelle bei.

Bder .Qeféhrdete
herhertsmassnahs

" Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung («gelbes Gefahrengebiet»
wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf
merksam gemacht.

6.  Zustindigkeiten

Art. 45 ' Der Gemeinderat beschliesst (iber alle der Gemeinde (ibertragenen
bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit sie nicht nach Gesetz :
oder Reglementen einem anderen Gemeindeorgan chliegen. Er ist die or
dentliche Baubewilligungsbehtrde der Gemeinde; er ist damit zustandig fr :
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die Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens nach den kantonalen Best-
immungen (Koordinationsgesetz, Baugesetz sowie die dazugehdrenden
Dekrete und Verordnungen). :

Z Der Gemeinderat beschliesst:
a) die Filhrung und Begleitung von Baubeschwerden;

b} die Aufrechterhaltung von Einsprachen, die von anderen Gemeindeorga- -
nen erhoben werden;

¢} die Zustimmung zur Bewitligung eines einzelnen Vorhabens oder der Ver-
zicht auf den Erlass einer Uberbauungsordnung in einer Zone mit Planungs-
plicht (Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG);

d) Richtpléne;
e) die Durchfilhrung des Mitwirkungs- und Vorprifungsverfahrens;

f) den Erlass von Planungszonen;

g) den Frlass von Uberbauungsordnungen im Sinne von Art. 92 ff BauG und =
fir Detailerschliessungsanlagen; s

h) geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.
3Dem Gemeinderat obliegen:

a}y die Prifung von Amies wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 18 ff BewD);

b) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen (Art. 33 und 34 BewD);
¢) die Aufrechterhaltung von Einsprachen anderer Gemeindeorgane;

d) der Entscheid Gber ordentliche Baugesuche, soweit die Zustandigkeit der
Gemeinde gegeben ist;

e) die Stelfungnahme zu Einsprachen und Amtsberichten an die Leitbehdrde
sofern die Gemeinde flir den Entscheid nicht selber zustandig ist (Ars. 8
BewD);

f) die Erteilung von Ausnahmebewilligungen (gemdss Art. 27 BauG) im
Rahmen der Vorschriften der Baugesetzgebung.
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Gemeindeverwaltung

Baupolizei

g) den Beizug einer Fachinstanz im Baugesuchsverfahren und bei Voranfra-
gen;

h) die Weiterfihrung der Planung allgemein im Sinne der rollenden Planung;
i) die Realisierung der Ortsplanung;
i) die Bearbeitung von Uberbauungsordnungen;

k) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen in samtlicher: Planverfah-
ren der Gemeinde;

1) die Ausarbeitung von Grundeigentimerbeitragsplanen und die Durchfiih-

rung der dazugehdrenden Einspracheverfahren.
Art. 46 ' Die Gemeindeverwattung fihrt das Sekretariat im Bereich Bauwe- .
sen und bereitet die Geschafte entsprechend vor.
Zlm Baubewilligungsverfahren obliegen ihr:

a) die vorlaufige Pritfung der Baugesuche auf deren Vollstindigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel; sie trifft gegebenen-
falls die erforderlichen Anordnungen und bereitet allfallige Verfligungen vor;

b) in Zusammenarbeit mit dem Baukontrolieur die Priifung der Profile auf die
Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel;
sie trifft gegebenenfalls die erfordertichen Ancrdaungen und Verfiigungen;

¢) die Einhaltung der Stellungnahmen der kantonalen Fachstellen;
d) die Verfiigung des Verfahrensprogramms gemass Art. 6 KoG;

e) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche (Art, 25 ff
BewD);

f) der Entscheid - zusammen mit dem Bliro des Gemeinderates - Gber Gesu- -
che fiir kieine Baubewilligungen, welche keine Ausnahmebewilligungen von -
dem vorliegenden Baureglement bendtigen. '

Art. 47 ' Der Gemeinderat ist zustdndig fiir die Baupolizei, soweit nicht

etwas anderes bestimmt ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung -
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Widerhandiungen

Inkraftreten

der Baugesetzgebung und der gestlitzt darauf erlassenen Vorschriften und : -
Verfiigungen erforderlich sind. '

2lhm obliegt inshesondere:

a) die Wiederhersteliung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtlicher
Bauausfilhrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der offentlichen Ordnung, die von unvoll-
endeten, mangelhafi unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidrigen Bau-
ten und Anlagen ausgehen.

3 Die Baupolizeiorgane haben die im Baubewilligungsdekret vorgeschriebe- - .
nen Baukontrollen (Art. 47 BewD) durchzufiinren, tber die Einhaltung von
Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener Bau- == 0 @
ausfiihrung zu wachen und allgemein fir die Wahrung der gesetzlichen . = @
Ordnung im Bauwesen zu sorgen. Den Baupolizeiorganen obliegt die Verfi-

gung der Baueinstellung und, sofern es die Verhaltnisse erfordem, eines
Beniitzungs- oder Betriebsverbotes,

7. Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 48 ' Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen :Vg
die Gbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassene
Verfligungen, werden nach den Strathestimmungen der Baugesetzgebun
geahndet.

? Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die iibrigen Ge
meindebauvorschriften und gegen gestiitzt darauf erlassene Verfiigungen
welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werde
mit Busse bis zu Fr. 57000.00 bestraft.

htie ist lm'Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewahrlemte{

Art. 49 ' Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem Bauregle
63 Abs 4 SBG; Art 90 Bau\/)

ment mit Anhangen | - ll, dem Zonenplan, dem schutzzonen-/Hinweisplan
+ B, dem Zonenplan Naturgefahren sowie die Perimeterinderung des Uber
bauungsplanes mit Sonderbauvorschriften Emmenmatt vem 16.06.1980, tritt -
am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.
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Aufhebung von Vorschriften  Art. 50 Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden
- die Uberbauungsordnung SBB Areal "Kistenmagazin", Emmenmatt
- das Baureglement mit Zonenplan vom 11.01.1993
- Richtplan Schutz vom 11.01.1993
- Richtplan Verkehr vom 11.01.1993
- Nutzungs- und Landschaftsrichtplan vom 12.10.1976
- Ver- und Entsorgungsrichtplan vom 12.10.1976
- Detailerschliessungsrichtplan vom 12.10.1976

aufgehoben.

Die ausserordentliche Einwohnergemeindeversammlung vom 29. August 2013 nahm dieses Reglement an.

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung 14.08.2008 bis 15.09.2008

Vorpriifung 29.07.2009 / 20.01.2010/ 26.05.2010 / 13.03.2013 / 01.05.2013
Publikation im amtlichen Anzeiger 10.06.2010 und 17.06.2010/ 13.06.2013 und 20.06.2013 / 28.11.2013 und 05.12.2013
Publikation im Amtsblatt 09.06.2010 und 16.06.2010/ 12.06.2013 und 19.06.2013
1.6ffentliche Auflage 11.06.2010 bis 12.07.2010

2.6ffentliche Auflage 13.06.2013 bis 15.07.2013

3.6ffentliche Auflage 28.11.2013 his 10.01.2014

Einspracheverhandlung 12.08., 13.08., 14.08. und 16.08.2013

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen A9 22 giehe Genehmigung AGE

Rechtsverwahrungen 7 >

Beschluss Gemeinderat 27.08.2013

Beschluss Gemeinderat 24.02.2014

Beschluss a. o. Einwohnergemeindeversammlung 29.08.2013 /,f / .
9. April 2014 A °

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: — oeeeeerrnseeeee s

Verbindliche Waldgrenze-genehmigt-durch-das-Amt-filr- Wald-amsiehe Genehmigung AGR | ...
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EINWOHNERGEMEINDE LAUPERSWIL
Der Président: Der Sekretar:

j A,

Hans U;ﬁch Gerber

Auflagezeugnis
Der Gemeindeschreiber hat dieses Reglement vom 25.07.2013 (dreissig Tage vor der beschlussfassenden Versammlung) in der Gemeindeschreiberei 6ffentlich aufgelegt. Er gab
die Auflage im Amtsanzeiger Nr. 30 vom 25.07.2013 bekannt.

3438 Lauperswil, 01.10.2013 Der Gemeindeschreiber:.

Jiftg Sterchi

=P =
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8.  Anhang |: Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

Gebdudelinge GL

Gebdudebreite GB

8.1 Gebaudemasse

Die Gebaudeldnge GL ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, -
welches die Gebaudeflache umschliesst.

Die Gebaudebreite ist die kilrzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, wel-
ches die Gebaudeflache umschliesst, '
Die Gesamtlange und -breite werden ohne die unbewohnten An- und Ne-
benbauten geméss Art. 18 bestimmt.

GB
GB

Gl . GL

GL . =Gebiudslings
GB_  =Gebiudebreite . . . .
L. =fldchenmassig kisinstes umschriebenes Rechtack
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Gebaudeprofilhdhe PH

Gegeniiber nachbarlichem
Grund

Innerhalb des zuldssigen Gebaudeprofils sind Geschasszahl und Dachform
{vgl. Art. 21) frei bestimmbar. Die GebdudehShe entspricht der Profilhdhe |

bei minimalem Grenzabstand,

Bei grosserem Grenzabstand darf die Gebdudehdhe entsprechend dem Profil -

vergrdssert werden, jedoch max. 1.50 m bei der Wohnzone und max. 1.0 m
bei der Misch- und der Kernzone. Dabei sind u. a. die Proportionen zu be-
achten (Art. 3).

Die Gebdudeprofilhohe PH wird in der Mitte des mdglichen Gebdudekubus
definiert.

Die tiblichen Messweisen sind verbindlich {vgl. nebenstehende Skizzen):
- massgebendes Terrain his Schnittlinie der Fassadenfiucht mit der Ober-
kante des Dachsparrens bei geneigten Déchern.

- Massgebendes Terrain bis Oberkante der Dachkonstruktion resp. der :

offenen oder geschlossenen Briistung bei Flachdéchern.

Bei Gebsuden, welche in der Hohe oder im Grundriss je um ein Minimaimass -

gestaffelt sind, gilt die Profihéhe PH fiir jeden Gebaudeteil separat.

8.2 Bauabstande

Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten gegeniiber ihrem

ek rrave Fyedbdins i Fit=mus. Fisdhohr
it =K Celaugepsiiohe | P4 g Ceiatr bz

o

i
L HDGLEG irek e 040

Dachkonstruklion = chne Dachhaul.

A

f"ﬁ\
A ™
__________ {/ ‘m*’%
:
5 é{ ;‘\‘3
Ty [Ty T T T T
la%sﬁ —'Lw--gaf»b}
GreGeludeihe

| Gesathiomd ader fatbyges dspluen

| e L pelaes) Terran

H

rdom L ugom

entimer kdnnen Abwelch'd'ngen von den reglementarischen Greénzabstanden
4) verembaren. Der Gebdudeabstand muss trotzdem eingehaiten werden.
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Vereinbarungen

Kleiner Grenzabstand kGA

Grosser Grenzabstand gGA

Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten oder :Daraus folgt, dass bei einem vereinbarter Naherbau der bet
schriftlicher Vereinbarung regeln. - fehlénde Mass des Gebaudeabstandes weiter von se

- Zusammenbau an der Grenze bleibt vorbehalte

astete Nachbar ug das:

Sie konnen insbesondere den Bau an der Grenze und — innerhalb der zulgs
sigen Gebdudelange — den Zusammenbau an der Grenze gestatien. =
Der kleine Grenzabstand kGA wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemes- -
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Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Léngsseite des Gebdudes -
gemessen, :‘
Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberiicksichtigt. :
Der grosse Grenzabstand gGA wird rechtwinklig auf der besonnten Langssei- -

te des Gebdudes gemessen. : | / :
N e
SRS N 111 MA |
G [JIVHVMA'_ 1 :
T RTINS
N | |minkeA - jgeA |

Fische A = .F_Eéiche B

Ist die besonnte Lingsseite nicht eindeutig bestimmbar {keine Seite mehr als =

.37




Baureglement

(eb3udeabstand

10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der Langsseite), bestimmt der -
Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der if_'_j.f- :
grosse Grenzabstand gemessen wird. g
Vorspringende Gebédudeteile bleiben unberiicksichtigt. Vg[ Anhaﬂg A12
Der Geb&udeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Gebduden.

/ _

\ = Fidche kGA
. EZZZ = FiichegGA
StrA

Strassen Abstand

&

_ Strasse

10

StroA

Str A
N

2272
///////// .

\\

T

- X

\\\\\\

CLIswA

- {////////%W//A

Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstande.

Zwischen Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Vorschriften oder .
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich .
der Gebdudeabstand um das Mass der Unterschreifung des Grenzabstandes.
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Gegenilber Fliessgewdssern  Der Bauabstand von Fliessgewassern, abgeleitet aus dem geschiitzten Uferbe-
reich, wird bei mittlerem Wasserstand am Fuss der Bdschung gemessen.

Weise wie digjenigen gegeniiber nachbarlichem Grund gemessen.

9.  Anhang II: Schutzgebiete und Objekte

A Naturobjekte

1, Einzelbdume (grundeigentiimerverbindlich)

Nr.  Ort Parzelle

1 Strassenabzweigung Wittenbach 20

2 Blasen 1022, 1173
3 Kurhaus Moocsegg 1076, 1211
4 Moos 898

5 Ober Bagenschwand 165

& Unter Bagenschwand 111

7 Strasse Bagenschwand-Riebelberg 428

8 Unter Riblenberg 213

9 Ober Riblenberg 392

Beschrieb
Linde
Linde
Linde
Linde
Linde
Linde
Linde
Linde
Linde

geschiitzter
Uferbereich

A —

-

AL

Schutzziel
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten

y/l\ﬂitteiwasserlinie

Gegeniiber Zonengrenzen Die Abstinde gegeniiber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und
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10
11
12
13
14
15
16

2. Geologisch (verwaltungsanweisend)
Nr.

1
2

3. Reptilien (verwaltungsanweisend)

O~ OV BN 2

—

Unter Hochfeld
Qber Schwand
Geisshiihl
Geisshiihhweid
Geisshilhhweid
Hullern

Ober Mériseqgg

Ort
Emme Schiipbachried
Bemundergraben

Ort
Wartenstein
Chachuhtsii
Grube Abnit
Hochfeld West
Hochfeld Siid
Mérisegg
Chalchmatt
Blasen

924
1621
272
272
499
332
329

Parzelle
1185
48

Parzeile

296

593

132

320

312

1765

122, 463 966 1299
1021

4. Feuchtstandorte (verwaltungsanweisend)

000~ OV W R —

—

Ort

Miihle Langenbach
Sonnhaldengraben
Aeschbachhahle
Aeschhachmadsli
Untere Schwand

Biotop aberhalb Neumiihle
Gebiet Chilenzi und Hofeli
Schwandgraben {unten)
Neuhausgraben (unten)

Parzelie

1173, 1339
470

470, 1471
941

146

259, 515, 743
390, 409
545, 600
827, 1598

Linde

tinde

Linde
Stechpalme
Wacholder
Stechpalme
Linde

Beschrieb
Findlinge
Findlinge

Beschrieh
Reptilien
Reptilien
Reptilien
Reptilien
Reptilien
Reptilien
Reptilien
Reptilien

Beschrieb

Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort
Feuchtstandort

Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten

Schutzziel
Erhalten
Erhalten

Schutzziel
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten
Erhalten

Schutzziel |
Erhalten |
Erhalten |
Erhalten \
Erhalten |
Erhalten l
Erhalten
Erhalten
Erhalten
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10 Grénechen 1777 Feuchtstandort Erhalten

11 Aeschbachmddsli 1681 Feuchtstandort Erhalten
5. Trockenstandorte (verwaltungsanweisend)

Nr.  Ort Parzelle Beschrieb Schutzziel

1 Hang beim Bahnhof Emmenmatt 375, 1009, 1178, 1247, 1248 Trockenstandort Erhalten

2 Ebnit Grube 132, 218 Trockenstandort Erhalten

3 Frankgraben (Siidabhang) 350, 677 Trockenstandort Erhalten

4 Am Weg Frank - mittlere Nasen 677 Trockenstandort Erhalten

5 Sonnbergweid|i 236 Trockenstandort Erhalten

K Mooseqq 1210 Trockenstandort Erhalten

K Frankgraben 677 Trockenstandort Erhalten
9.1 B Kantonal geschiitzte Objekte und Gebiete

Archaologisch:

Nr.: Beschreibung: Ort: Koordinaten:

4231 Mittelalterliche Burgruine Wartenstein 622 360/ 202 280

423.2 Mittelalterlicher Wasserleitungsstollen Chilenzi 6252201/ 202 260

423.3 Erdburg Stéchhiisli 624 300 /& 201 200

423.4 Siedlungsreste Oberdorf 6229107210625

Denkmalpflege {mit RRB): Objekt: Gebh.-Nr.: Parz.-Nr.: Vertrag: Bundesschutz:
3692/ 11.09.1905 Kirche 43 46 1937, 1970
2549 1 03.07.2002 Pfrundscheune, Pfarrhaus, Ofenhaus, Gartenhaus 4, 6, 8a, ehemals 66 | 47

b

3833/12.09.1989 Alte Bubeneibriicke (ehem. Standort Langnau) 161G 1924

5274/ 18.08.1967 Ruine Wartenstein 294V 1144

2977 /17.11.1999 Stockli, Kalchmatt 19 1722

5484 [ 14.12.1988 Bauernhaus, Kalchmatt 23 890

2233 /03.06.1992 Speicher 3a 277 1992

Ehem. Statthalterhaus 27 274 26.03.2003
1659/ 08.04.1987 Speicher, Bramegg 87 815
1333/ 19.04.2000 Bauernhaus, Emmenmatt 1 442
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1697 7 12.04.1989 Wohnstock, ehem. Restaurant 15 1174
3904 /13.12.2000 Bauernhaus, Emmenmatt 162 782
31997 21.08.1991 Kiherstockti, Obermatt 151 256 1975, 1994
3653 f22.11.2000 Speicher, Labach, Unterfrittenbach 474 B 160
Speicher, cb. Schwand, Zollbriick 498 129 13.04.2004
Speicher, Geisshinl, Zollbrick 505 264 26.08.2005
1849 /03.08.1996 Wohnstock, Wittenbach 589 472
2395/ 10.08.1994 Speicher, Wittenbach 593 476
Naturschutz (mit RRB): Objeki: Parzelle-Nr.:
4471 Naturschutzgebiet Dirsriittiwald, Naturdenkmal 981
Nr. N 101 B 25 (Kant. Schutz 08.08.1947)
Trockenstandort Nr. 8043
9.2  Clandschaftsschutz- /Schongebiete (grundeigentiimerverbindlich)
Gebiet Ort: Nr.:
Schongebiet Ufer Emme und ilfis |
Schongebiet Neuhusgraben I
Landschaftsschutz Waldhiseren i
Landschaftsschutz Mooseqq v
Landschaftsschutz Oberdorf v
l.andschaftsschutz Dorf VI
Landschaftsschutz Schwandeli VI
Landschaftsschutz Alespachgraben Vill
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10.  Anhang llI: Einfiihrungsgesetz zum ZGB, Art. 79ff (Hinweis)

1. Grenzabsténde

2. An- und Nebenbauten

3. Vorspringende Bauteile

4. Abort- und Diingergruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
Pilicht

C. Nachbarrecht: Bauten und Pflanzungen

Art. 79 ' Flir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als 1,20 m iberragen, ist gegenliber den
Nachbargrundstlicken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des dffentlichen Rechts
tiber die geschlossene oder annéhernd geschlossene Bauweise.

21st die geschiossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigentlimer, der die seitliche Umfassungs-
mauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3Waurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebaude mit einer Umfassungsmauer an der Grenze erstelit, so ist der Anbau im glei-
chen Umfang gestattet.

Art. 79a Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauemnden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt
sind, genligt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhéhe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflidche 60 m? nicht dber-
steigen.

Art. 79b Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, diirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen
héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢ Antagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen Ubelriechenden Abfallen sind in einem Abstand von
wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht
eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m iiberragen.

Art. 79d ' Wird eine Geb3ude durch Elementarereignisse ganz cder teilweise zerstort, so darf es innert fiinf Jahren ohne Rilcksicht
auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne willkiirliche Unterbrechung
durchzufiihren.

Art. 79e Gebaude, die an die Grenze gesteilt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.
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Mitbeniitzung

Erhhung

6. Stlitzmauern und Béschungen
Pflicht zur Errichtung; Ausfihrung

Eigentum

8. Einfriedungen

9. Baume und Straucher

Art. 79f ' Das Recht, eine vom Nachbar erstelite Brandmauer mitzubenditzen, wird durch Eirkauf in das Miteigentum erworben.

*Fir das Mitbenlitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an
der Brandmauer festzulegen ist.

* Eigentums- und Ben{itzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer erworben hat, konnen im Grundbuch ange-
merkt werden.

Art. 799 Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhthen oder tiefer in den Boden hinunterzufiih-
ren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er sich gemass Artikel 79f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79h " Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das Nachbargrundstiick durch Béschungen oder
Stiitzmauern zu sichem.

2 Boschungsneigungen diirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine stérkere Neigung natiirlich entstande-
ner oder gentigend gesicherter Boschungen vorbehalten.

1 Die Stlitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiiliung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher gelege-
nen Grundstiickes hochstens um 1,20 m liberragen.

Art. 79i ' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks, dessen Eigentlimer sie ersteilt hat.
Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

*Im (ibrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art 79k ' Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20 m vom gewachsenen Boden des héher gelege-
nen Grundstlicks aus gemessen, diirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der Grenze zurlickzunehmen, jedoch héchstens auf 3 m.
T Flr Griinhecken gelten um 50 ¢cm erhdhte Absténde; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 791" Fir Baume und Stréucher, die nach inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden,
bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzahsténde einzuhalten:

o 5 mflr hochstammige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehoren, sowie fiir Nusshaume;
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10. Entzug von Licht und Sonne

11. Beniitzung von Mauern an der Grenze

12. Betreten des nachbariichen Grundes

e 3 m fir hochstdmmige Obstbdume;
o 1 m flr Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von 3 m zuriickgeschnitten werden;

o 50 cm flr Zierstriucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fir Beerenstraucher und Reben.
2Diese Abstande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitiqung zu naher Pflanzungen verjdhrt nach finf Jahren. Die Einhaltung der Maximalhthen kann jederzeit
verlangt werden.

Art. 79m ' Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger Bdume wesentlich beeintrachtigt, so ist
deren Eigentiimer verpflichtet, die storenden Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass zurlickzuschneiden
und sie nétigenfalls zu beseitigen.

*Vorbehalten bleiben entgegenstehende dffentliche Interessen, insbesondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von
Alleen.

Art. 79n An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche Vorrich-
tungen, namentlich Spaliere, anbringen.

Art. 790 Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benlitzung seines Grundstiickes zu gestatten, wenn dies erforder-
lich ist fiir die Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie
Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vellen Schadenersatz.
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